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N° EXPTE.: GEN-COTT/2016/3

PLIEGO DE CONDICIONES DE CLAUSULAS ECQNOMICO-ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
PARA LA CONTRATACION, EN TRAMITACION ORDINARIA, POR EL PROCEDIMIENTO
ABIERTO, DE LA GESTION Y EXPLOTACION DEL "COMPLEJO RURAL ATALAYA”

TiTULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

Clausula 12.- Objeto, necesidad e idoneidad del contrato

Clausula 22.- Codificacion del contrato

Clausula 32.- Régimen juridico

Clausula 42.- Prerrogativas y jurisdicciéon

Clausula 52.- Organo de Contratacion y Perfil del contratante

Clausula 62.- Responsable del Contrato

Clausula 72.- Forma y criterios de adjudicacion

Clausula 82.- Vigencia, duracién y prérroga del contrato

Clausula 92.- Valor patrimonial de las instalaciones

Clausula 102.- Canon minimo anual

Clausula 112.- Riesgo y ventura del contratista

Clausula 122.- Retribucién econdémica del contratista

Clausula 132.- Garantias y plazo de garantia

Clausula 142.- Modificacion del contrato

Clausula 152.- Cesién del contrato y subcontratacion

Clausula 162.- Extincion del contrato

Clausula 172.- Resolucion del contrato

Clausula 182.- Penalidades por cumplimiento defectuoso de la prestacién o demora
Clausula 192.- Entrega de bienes e instalaciones al contratista e inicio de la prestacion
Clausula 202.- Reversion del servicio, obras, bienes e instalaciones al Ayuntamiento
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TiTULO II.- CONDICIONES RELATIVAS A LA LICITACION Y ADJUDICACION DEL
CONTRATO

Clausula 212.- Capacidad para contratar

Clausula 222.- Solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional
Clausula 232.- Contenido de las proposiciones

Clausula 242.- Criterios de adjudicacién

Clausula 252.- Plazo de presentacion de proposiciones y lugar de entrega
Clausula 262.- Gastos previos a la formalizacion del contrato

Clausula 272.- Actos de la Mesa de Contratacion

Clausula 282.- Requerimiento de documentacién y constitucion de garantia
Clausula 292.- Adjudicacion del contrato.

Clausula 302.- Formalizacion del contrato

Clausula 312.- Seguros de la explotacion

Clausula 322.- Deber de confidencialidad

ANEXOS
ANEXO I.- Modelo de aval.
ANEXO 1II.- Modelo de declaracion responsable relativa a no estar incursos en prohibiciones e

incompatibilidades para contratar con la administracion, de estar al corriente en el cumplimiento de obligaciones
tributarias y con la seguridad social y de no tener deudas en periodo ejecutivo con el Ayuntamiento de Cieza.

ANEXO III.- Modelo de declaracién responsable de vigencia de los datos anotados en el Registro de
Licitadores.
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TiTULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

CLAUSULA 13.- OBJETO, NECESIDAD E IDONEIDAD DEL CONTRATO

El presente Pliego de condiciones de clausulas econdmico-administrativas particulares
tiene por objeto la contratacion para la GESTION Y EXPLOTACION DEL “COMPLEJO RURAL
ATALAYA", por el que el contratista tiene derecho a explotar las instalaciones y a percibir la
tarifa correspondiente de los usuarios.

El Complejo Rural Atalaya estd compuesto de las instalaciones que a continuacién se
detallan, las cuales responden a la descripcion establecida en el pliego de prescripciones
técnicas:

- Albergue

- Casa Rural

- Aula de la Naturaleza

- Parque Multiaventura

- Sala de recepcion aneja al Molino de Teodoro

La finalidad de la contratacién a la que responde el presente pliego sera la promocion
de actividades relacionadas con la naturaleza, el turismo rural y otras que se consideren de
interés, relacionadas con la actividad y promocion turistica del municipio, siendo necesaria la
licitacién publica al no disponer el Ayuntamiento de los medios personales y materiales
necesarios para la prestacion del servicio.

El servicio se prestara sobre las instalaciones y bienes de propiedad municipal, que se
pondran a disposicion del adjudicatario para la explotacidon del servicio mientras permanezca
vigente el contrato y las instalaciones no podran destinarse a otros fines que los propios de
un establecimiento de su clase, es decir, alojamiento, hosteleria y animacién y promocion
turistica, estando expresamente prohibido su uso para aprovechamiento privado.

La sala de recepcidon aneja al Molino de Teodoro se destinara por el adjudicatario,
exclusivamente, al uso de recepcion del Complejo Rural e informacion turistica del municipio.

En todo caso y por riguroso orden de reserva, debera darse prioridad al uso de las
instalaciones para los fines referidos en el parrafo anterior y no utilizarlas para celebraciones
de eventos que supongan un obstaculo al funcionamiento normal y para el uso para el que
han sido destinadas.

El objeto del contrato comprendera, obligatoriamente, la oferta de alojamiento y
desayuno y, opcionalmente, comida y cena, pudiendo, el adjudicatario, realizar en las
instalaciones mencionadas otras actividades complementarias que redunden en beneficio o
dinamizacion de los usuarios del Albergue, Casa Rural o Aula de la Naturaleza, vecinos o
visitantes de Cieza y no resulten incompatibles con la actividad de Albergue. No obstante,
previamente, debera solicitarlo por escrito al rgano de contratacion y, en todo caso, seran
por cuenta del contratista todo tipo de obra o instalacidn que sea necesaria al efecto, asi
como cuantas licencias o autorizaciones sean precisas, debiendo ser todo ello autorizado por
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el Ayuntamiento y revirtiendo las obras e instalaciones permanentes al Ayuntamiento sin
costo alguno, una vez extinguido el contrato.

Los bienes de propiedad municipal de los que dispondra el adjudicatario para la
explotacion del servicio, son los referidos en los anexos V, VI, VII y VIII del pliego de
prescripciones técnicas y se pondran a disposicion del mismo antes del inicio de la prestacion
del servicio, en el momento del levantamiento del acta de entrega de los bienes e
instalaciones.

El adjudicatario debera incorporar por su cuenta, necesariamente y con el caracter de
minimos, los bienes descritos en la clausula 4. p) del pliego de prescripciones técnicas. No
obstante, si el adjudicatario considera que para la prestacion del servicio son necesarios,
ademas, otros bienes, sera de su cuenta la aportacién de los mismos. Igualmente sera
obligatoria la aportacion de aquellos medios que hubiera incluido como mejoras en su
proposicion.

El servicio sera prestado de acuerdo con el presente Pliego de Condiciones de clausulas
Econdmico-Administrativas Particulares, el pliego de prescripciones técnicas, asi como la
oferta técnica y econdmica presentada por el licitador que resulte adjudicatario. El conjunto
de dichos documentos tienen caracter contractual.

En caso de discrepancia entre el pliego de prescripciones técnicas y el pliego de
condiciones de clausulas administrativas particulares, prevalecera lo establecido en este
ultimo.

CLAUSULA 22.- CODIFICACION DEL CONTRATO

La codificacién del objeto del contrato, segin el Vocabulario Comin de Contratos
Publicos (CPV), aprobado por el Reglamento 213/2008-CE, de 28 de noviembre de 2007, es
la siguiente:

55210000-5: Servicios de Albergues Juveniles

55100000-1: Servicios de Hosteleria

55270000-3: Servicios prestados por establecimientos de alojamiento que ofrecen
cama y desayuno.

CLAUSULA 32.- REGIMEN JURIDICO

3.1.- El contrato al que responde el presente pliego se tipifica como un CONTRATO
ADMINISTRATIVO ESPECIAL, al amparo del articulo 19.1.b) del Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico (en adelante TRLCSP).

3.2.- Las partes contratantes quedan sometidas, en primer lugar, a lo establecido en
este Pliego y, en lo no previsto en el mismo, les sera de aplicacion el mencionado TRLCSP; el
Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, en lo que no se oponga al TRLCSP;
subsidiariamente, los preceptos de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
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de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin v,
supletoriamente, las restantes normas de derecho administrativo y las normas de derecho
privado que le sean de aplicacion.

3.3.- El adjudicatario debera suscribir el presente pliego, en prueba de conformidad y
aceptacion y las cuestiones que se planteen sobre la interpretacion, modificacion, resolucion
y efectos seran interpretadas por el Ayuntamiento, resolviendo las dudas que ofrezca su
cumplimiento.

CLAUSULA 43.- PRERROGATIVAS Y JURIDICCION

4.1.- Prerrogativas: Ademas de las prerrogativas establecidas en la clausula 72 del
pliego de prescripciones técnicas, la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Cieza
ostenta la prerrogativa de interpretar los contratos administrativos y resolver las dudas que
ofrezca su cumplimiento. Igualmente, podra modificar por razones de interés publico el
contrato y acordar su resolucion y determinar los efectos de ésta, dentro de los limites y con
sujecion a los requisitos y efectos senalados en el TRLCSP y por el RGCAP.

4.2.- Jurisdiccion: Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacion,
modificacidn, resolucion y efectos del contrato seran resueltas por la Junta de Gobierno
Local, cuyos acuerdos pondran fin a la via administrativa y contra los mismos habra lugar a
recurso contencioso-administrativo, conforme al previsto por la ley reguladora de dicha
jurisdiccion, sin perjuicio de que los interesados puedan interponer recurso potestativo de
reposicion, previsto en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

CLAUSULA 52.- ORGANO DE CONTRATACION Y PERFIL DE CONTRATANTE

5.1.- El érgano de contratacion es el Pleno del Ayuntamiento de Cieza, cuyos datos
son los siguientes:

Direccion postal: Plaza Mayor, n° 1 - C.P. 30530.
Teléfono: 968 763212

Fax: 868 961008

E-mail: contratacion@cieza.es

5.2.- Se publicara en el perfil del contratante, a través de la pagina www.cieza.es,
toda la informacion relativa al presente procedimiento de adjudicacion.

CLAUSULA 62.- RESPONSABLE DEL CONTRATO

El Pleno del Ayuntamiento designard a un responsable del contrato, al que
corresponderan las siguientes funciones:

a).- Supervisar su ejecucién, adoptar las decisiones y dictar las instrucciones
necesarias con el fin de asegurar la correcta prestacion del servicio, de conformidad con el
pliego de condiciones y su anexo de prescripciones técnicas.
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b).- Emitir cuantos informes se consideren precisos durante la vigencia del contrato.

c).- Realizar las actuaciones previstas en la clausula 192 del presente pliego, referidas
a la entrega de bienes e instalaciones, una vez formalizado el contrato y antes del inicio de
la prestacion.

d).- Realizar las actuaciones previstas en la clausula 202 del presente pliego, referidas
a la finalizacién del contrato y reversion del servicio.

e).- Asimismo, una vez finalizado el contrato, le correspondera informar sobre la
procedencia de la devolucion de la garantia definitiva constituida por el adjudicatario.

CLAUSULA 73.- FORMA Y CRITERIOS DE ADJUDICACION

7.1.- Forma de contratacion: El contrato se adjudicara por el procedimiento abierto,
en tramitacion ordinaria, de conformidad con lo establecido en los articulos 138, 150 y 157 a
161 del TRLCSP, y por los articulos correspondientes del RGLCAP.

7.2.- Criterios de adjudicacion: La adjudicacidon recaera en el licitador, que en su
conjunto haga la proposicion mas ventajosa, de conformidad con los criterios establecidos en
la cldusula 242 del presente Pliego.

CLAUSULA 82.- VIGENCIA, DURACION Y PRORROGA DEL CONTRATO

8.1.- Vigencia

La vigencia del contrato se fija entre la fecha de formalizacién del contrato y la
devolucion de la garantia definitiva.

8.2.- Duracion del contrato

La vigencia del contrato se establece por un plazo de CINCO ANOS, a contar desde la
fecha de suscripcidon del documento de formalizacion del contrato.

8.3.- Prorroga del contrato

Se establece la posibilidad de prorrogar el contrato por mutuo acuerdo de las partes y
mediante aprobacion por la Junta de Gobierno Local, por un plazo maximo de cinco afos, sin
que la duracion total del contrato, incluida la prérroga, pueda exceder de diez afios.
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CLAUSULA 93.- VALOR PATRIMONIAL DE LAS INSTALACIONES

El valor patrimonial actual de las construcciones existentes, de acuerdo con el informe
que obra en el expediente, es de 343.808,55 €, de acuerdo con el siguiente detalle:

- Albergue juvenil: 202.530,03 €
- Casa Rural: 65.824,88 €
- Aula de la Naturaleza: 75.453,64 €

CLAUSULA 103.- CANON MINIMO ANUAL

10.1.- Importe del canor. El contratista estara obligado a satisfacer al Ayuntamiento el
canon que resulte de la adjudicacion, que no podra ser inferior a la cantidad anual de
CUATRO MIL EUROS (4.000,00 €), correspondiendo la cantidad de 3.305,79 € al precio
base y 694,21 €, al importe del IVA. Dicha cantidad podra ser mejorada al alza.

Los licitadores estableceran, en su proposicion econémica, el canon anual que se
comprometen a pagar al Ayuntamiento de Cieza por la gestion y explotacion del servicio,
objeto del presente pliego. La proposicidn econdmica se formulara conforme al modelo que
se inserta en la clausula 232.3.3 del presente pliego.

10.2.- Abono del canon: El contratista comenzara a pagar el canon resultante de la
adjudicacion a partir de la fecha de formalizacion del contrato y sera abonado
trimestralmente por el contratista, en cuartas partes iguales, dentro de los diez primeros dias
de cada mes.

10.3.- Revision del canon: No se establece la posibilidad de revision del canon durante
la vigencia inicial del contrato. En caso de prorroga y en el mismo acuerdo en el que se
adopte la misma, el canon sera revisado en la cantidad correspondiente al 85 por ciento de
la variacién que haya experimentado el I.P.C. regional al 31 de diciembre del afio anterior.

Con independencia del periodo de prérroga, que no podra ser superior a cinco anos, el
canon se revisara, Unicamente, al inicio de la misma.

CLAUSULA 112.- RIESGO Y VENTURA DEL CONTRATISTA

El adjudicatario gestionara el servicio a su riesgo y ventura y su explotacion econdémica
la llevara a fin de manera diligente y optimizando los recursos disponibles, no pudiendo
solicitar alteraciéon del precio o indemnizacion, excepto por alguna de las causas sefaladas
en la legislacion vigente y en este Pliego.

En todo caso, el adjudicatario estara obligado a indemnizar todos los dafios y perjuicios
que se causen a terceros durante la vigencia del contrato.

El Ayuntamiento de Cieza deberd restablecer el equilibrio econdmico del contrato
mediante la adopcion de las medidas que en cada caso procedan, Unicamente, cuando
existan causas de fuerza mayor que determinen de forma directa la ruptura sustancial de la
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economia del contrato. A estos efectos, se entenderda por causas de fuerza mayor las
establecidas en el art. 231 del TRLCSP.

CLAUSULA 122.- RETRIBUCION ECONOMICA DEL CONTRATISTA

12.1.1.- El contratista sera retribuido directamente por el usuario, mediante el precio
que abone por la utilizacién de las instalaciones y de conformidad con las tarifas ofertadas,
que no podran aplicarse mientras no sean aprobadas por la Junta de Gobierno Local.

12.1.2.- Los licitadores, indicaran en su oferta, las tarifas que estimen convenientes vy,
en ningln caso, podran ser superiores a las que mas adelante se detallan. Las ofertas que
establezcan precios superiores a los maximos establecidos, seran excluidas automaticamente
de la licitacion.

12.1.3.- El tipo impositivo de I.V.A. aplicado a las tarifas es el reducido, establecido en
un 10%, de conformidad con el Real Decreto Ley 20/2012, de 13 de julio, de medidas para
garantizar la estabilidad presupuestaria y de fomento de la competitividad.

12.1.4.- Precio maximo de las tarifas (IVA. incluido). 1 os precios de las tarifas
seran los mismos para todo el afio, sin distinguir entre temporada alta y baja y seran, como
maximo, los siguientes:

a).-_ Albergue Rural Atalaya

1.- Pensién completa por persona: 30 €/dia
2.- Media pensién (comida o cena) por persona: 20 €/dia
3.- Alojamiento por persona: 15 €/dia

4.- Uso de las instalaciones para realizacion de eventos y actividades
comprendidas dentro del objeto del contrato. No incluye alojamiento y comida
ni el uso de la casa rural, pista multiaventura y aula de la naturaleza: 300
€/dia

b).-_Casa Rural Atalaya
1.- Tarifa fin de semana (viernes a domingo): 180 €
2.- Tarifa semana completa: 500 €
3.- Tarifa dia suelto (1 noche): 90 €

c).- Parque Multiaventura

1.- Grupos de 15 a 30 personas:

- Actividad: 15 €/persona

- Actividad de dia completo: 30 €/persona
2.- Grupos de mas de 30 personas:

- Actividad: 12 €/persona

- Actividad de dia completo: 27 €/persona
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d).- Aula de la naturaleza: Las tarifas de precios por uso del aula de la naturaleza
dependeran de la modalidad de talleres, itinerarios didacticos y demas actividades
complementarias, todo ello debera estar relacionado con la Educacion Ambiental y la
Interpretacion del Patrimonio Natural, Cultural y Turistico.

Los precios/tarifas maximos para aplicar por el adjudicatario, no podran superar las
siguientes cantidades:

- Actividad de mafiana o tarde: 5 €/persona, por el uso de las instalaciones
(incluye monitor/a).

- Actividad de dia completo: 10 €/persona el uso de las instalaciones (incluye
monitor/a).

12.1.5.-. Revision de las tarifas. No se establece la posibilidad de revision de las
tarifas durante la vigencia inicial del contrato. En caso de prérroga y en el mismo acuerdo en
el que se adopte la misma, las tarifas seran revisadas, a solicitud del contratista, en la
cantidad correspondiente al 85 por ciento de la variacion que haya experimentado el I.P.C.
regional al 31 de diciembre del afo anterior.

Con independencia del periodo de prdérroga, que no podra ser superior a cinco anos,
las tarifas se revisaran, Unicamente, al inicio de la citada prdrroga.

CLAUSULA 132.- GARANTIAS Y PLAZO DE GARANTIA
13.1.- Garantias exigidas:

A).- Provisional: Para tomar parte en la licitacion no es preciso constituir garantia
provisional por las empresas interesadas.

B).- Definitiva:

a).- El licitador que haya presentado la oferta mas ventajosa constituira, dentro del
plazo de diez dias habiles, a partir del dia siguiente al del recibo del requerimiento
efectuado por la Junta de Gobierno Local, una garantia definitiva por importe de DIECISIETE
MIL CIENTO NOVENTA EUROS Y SETENTA Y TRES CENTIMOS (17.190,73 €), equivalente al
5 por 100 del valor patrimonial de las construcciones existentes.

b).- Dicha garantia definitiva podra constituirse en cualquiera de las formas
establecidas en el art. 96 del TRLCSP, con los requisitos establecidos en el art. 55 vy
siguientes del RGLCAP.

En caso de constituirse mediante aval, se puede utilizar el modelo que se adjunta,
como Anexo I, al presente pliego.

c).- La garantia definitiva respondera de los conceptos establecidos en el art. 100 del
TRLCSP.

13.2.- Plazo de garantia: La garantia definitiva, sera devuelta al adjudicatario, una
vez que haya vencido el plazo de garantia, establecido en un afo, desde la fecha de
suscripcion del acta de recepcion formal, levantada a la finalizacién del contrato, cuando se
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proceda a la entrega de bienes e instalaciones al Ayuntamiento, previo informe favorable
emitido por el responsable del contrato.

CLAUSULA 142.- MODIFICACION DEL CONTRATO

De conformidad con el art. 219 del TRLCSP, se podra acordar la modificacién del
contrato cuando el interés publico lo exija y de acuerdo con el procedimiento establecido en
el art. 108 del citado TRLCSP. Dichas modificaciones iran precedidas de los informes
municipales correspondientes y deberan ser aprobadas por la Junta de Gobierno Local.

Previa autorizacion del Ayuntamiento y sin que ello suponga una modificacion del
contrato, el adjudicatario, por su cuenta, podra acometer las obras necesarias para el
mantenimiento y conservacion de las instalaciones, siempre que las mismas impliquen un
incremento en la calidad del servicio. En todo caso, cualquier obra a ejecutar debera ser
autorizada y aprobada por la Junta de Gobierno Local, debiendo aprobarse, asimismo, el
correspondiente proyecto técnico.

CLAUSULA 152.- CESION DEL CONTRATO Y SUBCONTRATACION

15.1.- Cesion del contrato: Los derechos y obligaciones dimanantes del contrato
podran ser cedidos por el adjudicatario a un tercero, siempre que el érgano de contratacion
lo autorice de forma previa y expresa y en el supuesto de que las cualidades técnicas o
personales del cedente no hayan sido razén determinante de la adjudicacion del contrato,
dentro de los términos establecidos en el art. 226 del TRLCSP.

15.2.- Subcontratacion: En ningln caso se podra subcontratar la ejecucién total o
parcial del contrato, debiendo ser ejecutado directamente por el adjudicatario.

CLAUSULA 162.- EXTINCION DEL CONTRATO

El contrato se entendera extinguido por cumplimiento, cuando transcurra el plazo
establecido en este Pliego, quedando el contratista obligado, sin indemnizacién alguna, a
hacer entrega al Ayuntamiento, en buen estado de conservacion y uso, de las instalaciones y
equipamiento adscritos al servicio, de conformidad con lo establecido en la clausula de
reversion.

Asimismo, el contrato se extinguira por la resolucién del mismo, en los términos
establecidos en la clausula siguiente y en la normativa de aplicacion.

Quedaran igualmente extinguidos todos los contratos vinculados a la explotacién que
el adjudicatario hubiere suscrito con terceros.

CLAUSULA 172.- RESOLUCION DEL CONTRATO

17.1.- Seran causas de resolucion del contrato las siguientes:
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a).- La muerte incapacidad sobrevenida del contratista individual o la extincion de la
personalidad juridica de la sociedad adjudicataria.

b).- La declaracion de concurso o la declaracion de insolvencia en cualquier
procedimiento.

¢).- El mutuo acuerdo entre el Ayuntamiento y el contratista.

d).- La imposibilidad de ejecutar la prestacion en los términos inicialmente pactados o
la posibilidad cierta de produccion de una lesion grave al interés publico de continuarse
ejecutando la prestacion en esos términos, cuando no sea posible modificar el contrato.

e).- La demora en el cumplimiento de los plazos por parte del contratista (el
Ayuntamiento podra optar, indistintamente, por la resolucion del contrato o por la imposicion
de penalidades).

f).- La supresion del servicio por razones de interés publico.
g).- La comision de faltas muy graves.

h).- Destinar cualquier instalacion del Complejo Rural a un uso distinto del que le es
propio o a uso privado, aunque sea con caracter esporadico.

i).- La alteracion de las tarifas establecidas, sin la autorizacion del Ayuntamiento.

j).- Gravar o enajenar los bienes afectos al servicio o destinarlos a otras finalidades
distintas a aquellas para las que han sido cedidos por el Ayuntamiento.

k).- No mantener en vigor las pdlizas de los seguros de responsabilidad civil y
multirriesgo y por los importes minimos establecidos en este pliego.

).- El incumplimiento de cualquier obligacidon contractual esencial, entendiendo como
tal, todo lo que constituya una obligacidn para el contratista de las establecidas en el
presente pliego y en ley aplicable.

17.2.- En los casos de resolucion por incumplimiento culpable del contratista, se le
incautara la garantia y debera, ademas, indemnizar al Ayuntamiento por los dafios y
perjuicios ocasionados en lo que excedan del importe de la garantia incautada. El importe de
los dafos y perjuicios que debera indemnizar el contratista, se aprobara por la Junta de
Gobierno Local, en decision motivada, a la vista de los informes precisos y previa audiencia
del contratista, de conformidad con el procedimiento establecido en el art. 109 del RGLCAP.

17.3- Para la aplicacion de las causas de resolucion, se estara a lo dispuesto en el art.
224 del TRLCSP.

17.4.- La resolucion del contrato producira los efectos establecidos en el art. 225 del
citado TRLCSP.
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CLAU§ULA 183.- PENALIDADES POR CUMPLIMIENTO DEFECTUOSO DE LA
PRESTACION O DEMORA

La Junta de Gobierno Local, en caso de incumplimiento, a propuesta del responsable
del contrato, previa tramitacion de las actuaciones oportunas y con audiencia del contratista,
podra imponer a éste sanciones con arreglo a lo previsto en el art. 212 del TRLCSP, en base
a las penalidades que a continuacion se especifican.

18.1.- INFRACCIONES

Los incumplimientos del adjudicatario que puedan dar lugar a penalidades se clasifican
en leves, graves o muy graves segun se detalla a continuacion:

A)_Infraccion leve:

a).- El incumplimiento de la obligacion de aportar, con anterioridad al vencimiento de
la validez de los certificados inicialmente presentados y hasta la finalizacion del
contrato, asi como en caso de prérroga del mismo, nuevas certificaciones
acreditativas de encontrarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social.

b).- El incumplimiento de cualquiera de las condiciones contenidas en el presente
Pliego y en su anexo de prescripciones técnicas que, por su escasa entidad, no
constituyan infraccién grave o muy grave.

c).- El incumplimiento de las instrucciones impartidas por el responsable del contrato
y que, por su escasa entidad, no constituyan infraccion grave o muy grave.

d).- El incumplimiento de los deberes de mantenimiento y limpieza de las
instalaciones.

B) Infraccidn grave:

a).- La comision de tres infracciones leves al aio.

b).- El incumplimiento de las obligaciones que perturben la prestacion del servicio.
c).- El incumplimiento de las instrucciones impartidas por el responsable del contrato
de acuerdo con las obligaciones contenidas en los Pliegos de Condiciones y en la
oferta presentada.

d).- El incumplimiento de las obligaciones impuestas al adjudicatario en relacion con
la subcontratacién.

e) La demora en el cumplimiento de los plazos por parte del contratista (el
Ayuntamiento podra optar, indistintamente, por la resolucion del contrato o por la
imposicion de penalidades).
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C) Infraccion muy grave:

a) El incumplimiento de las disposiciones vigentes en materia fiscal, laboral, de
seguridad social y de seguridad e higiene en el trabajo.

b) El incumplimiento reiterado (mas de dos veces) de las instrucciones impartidas por el
responsable del contrato de acuerdo con las obligaciones contenidas en el pliego de
condiciones particulares y el de prescripciones técnicas y en la oferta presentada.

c) El incumplimiento de las 6rdenes y resoluciones municipales que repercutan en la
seguridad de terceros, usuarios y trabajadores por cuenta del contratista.

d) El incumplimiento de cualquiera de las condiciones contenidas en la oferta del
licitador y que hayan sido objeto de valoracién para su adjudicacion.

e) Ocultamiento o falsedad deliberada de datos solicitados sobre la explotacion del
servicio.

h) La comision de dos infracciones graves al afo.

18.2.- SANCIONES: Las infracciones seran objeto de las sanciones detalladas a
continuacién y siempre dentro de los limites establecidos en el art. 212.1 del TRLCSP:

+ Las infracciones leves se sancionaran con una sancion econdémica de hasta 500 euros.

« Las infracciones graves con una sancién econdémica de entre 500 y 1.500 euros.

« Las infracciones muy graves con una sancion econdémica de entre 1.500 y 4.000
euros, pudiendo alcanzar, en caso de reincidencia, hasta 6.000 €.

En caso de prorroga del contrato, los importes maximos de las sanciones se
incrementaran en un veinticinco por ciento, siendo estos los siguientes:

+ Las infracciones leves se sancionaran con una sancién econdmica de hasta 625 euros.

« Las infracciones graves se sancionaran con una sancion econdmica de entre 625 y
1.875 euros.

+ Las infracciones muy graves se sancionaran con una multa de entre 1.875 y 5.000
euros, pudiendo alcanzar, en caso de reincidencia, hasta 7.500 €.

La garantia definitiva prestada respondera de la efectividad de dichas sanciones;
debiendo el adjudicatario reponer o ampliar aquélla en la cuantia que corresponda, en el
plazo de quince dias desde la ejecucion, incurriendo en caso contrario en causa de
resolucion, de conformidad con lo establecido en el art. 99.2 del TRLCSP.

18.3.- Procedimiento sancionador: Emitido informe por el responsable del contrato
sobre la comisidén de una infraccidn, se tramitara el procedimiento oportuno, con audiencia
del contratista por plazo minimo de diez dias habiles para que formule las alegaciones que
estime pertinentes para hacer valer su derecho y, una vez resuelto por la Junta de Gobierno
Local, se impondra, en su caso, la penalidad que corresponda.
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CLAUSULA 193.- ENTREGA DE LOS BIENES E INSTALACIONES AL
CONTRATISTA E INICIO DE LA PRESTACION

Dentro de los treinta dias naturales siguientes a la formalizacion del contrato, el
Ayuntamiento, a través de la Concejalia de Turismo, pondra a disposicion del contratista las
instalaciones adscritas a la prestacion del servicio y los bienes detallados en el pliego de
prescripciones técnicas, mediante el levantamiento de la correspondiente acta, que debera
ser suscrita por el adjudicatario, el concejal delegado de turismo y el responsable del
contrato.

Asimismo, debera suscribirse la correspondiente acta de entrega o puesta a disposicion
de la explotacion de los bienes aportados por el adjudicatario y que pasaran a ser propiedad
del Ayuntamiento a la finalizacion del contrato.

CLAUSULA 202.- REVERSION DEL SERVICIO, OBRAS, BIENES E
INSTALACIONES

A la finalizacion del contrato, revertiran al Ayuntamiento de Cieza, en pleno dominio,
libre de cargas y gravamenes, todas las obras, instalaciones y bienes de propiedad municipal
adscritos al servicio y que figuren en el inventario, en perfectas condiciones de
funcionamiento y conservacion, todo lo cual, quedara reflejado en el acta de recepcién
formal, la cual debera ser suscrita por el adjudicatario y el responsable del contrato, dentro
de los guince dias naturales siguientes a la finalizacion de la prestacion del servicio y, de la
cual, se dara cuenta a la Junta de Gobierno Local.

Asimismo, debera suscribirse, en su caso, la correspondiente acta de entrega de los
bienes aportados por el adjudicatario para la explotacion del servicio y que pasarén a ser
propiedad del Ayuntamiento a la finalizacion del contrato.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion, seis meses antes de la finalizacion
del contrato, el responsable del contrato, designado por el Ayuntamiento, vigilara la
conservacion y mantenimiento de los bienes y de las instalaciones e informara sobre las
reparaciones necesarias para mantenerlas en las condiciones previstas a fin de que reviertan
en buenas condiciones de uso.

TITULO II.- CONDICIONES RELATIVAS A LA LICITACION Y ADJUDICACION DEL
CONTRATO

CLAUSULA 212.- CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

21.1.- Tendran capacidad juridica para celebrar este contrato las personas fisicas en
todo caso vy las juridicas cuando el objeto de este contrato, tal y como esta definido en la
cldusula 12 de este pliego, esté comprendido dentro de los fines, objeto o ambito de
actividad que, a tenor de sus estatutos o reglas fundacionales, les sean propios.
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Podran también celebrar este contrato las uniones de empresarios que se constituyan
temporalmente al efecto.

La unidn de empresarios no tendra que constituirse hasta que se haya producido la
adjudicacion del contrato a su favor.

Si la unién no se ha constituido antes de la licitacion, los empresarios que deseen
concurrir integrados en unidn temporal deberan indicar los nombres y circunstancias de los
que la constituyan y la participacion de cada uno, asi como que asumen el compromiso de
constituirse formalmente en unién temporal en caso de resultar adjudicatarios del contrato.
El citado documento debera estar firmado por los representantes de cada una de las
empresas componentes de la Unidn.

Los empresarios que concurran agrupados en uniones temporales quedaran obligados
solidariamente frente al Ayuntamiento y deberan nombrar un representante o apoderado
Unico de la unidon con poderes bastantes para ejercitar los derechos y cumplir las
obligaciones que del contrato se deriven hasta su extincién, sin perjuicio de la existencia de
poderes mancomunados que puedan otorgar para cobros y pagos de cuantia significativa. La
duracioén de la unién temporal coincidira con el contrato hasta su extincion.

21.2.- Sin perjuicio de lo dispuesto en los parrafos siguientes, tendran capacidad de
obrar para celebrar este contrato las personas fisicas, mayores de edad, que se hallen en la
plenitud de sus derechos sin habérseles declarado forma alguna de incapacitacion y las
personas juridicas, en todo caso. Esta capacidad se reconoce tanto para las personas
espanolas como para las que posean nacionalidad de alguno de los Estados miembros de la
Union Europea, siempre, en este Ultimo caso que, conforme a la legislacion de dicho Estado,
estén habilitadas para realizar la prestacion objeto del contrato.

Los licitadores deberan contar con la habilitacion empresarial o profesional que, en su
caso, exija la legislacion tanto espafiola como del Estado miembro de la Unién Europea en el
que esté establecido el licitador para realizar la prestacion objeto del contrato.

Las personas fisicas o juridicas que no tengan la nacionalidad de un Estado
perteneciente a la Union Europea, solo podran participar en la licitacion de este contrato si
su Estado de procedencia admite a su vez la participacion de empresas espanolas en la
contratacion con la Administracion y con los entes, organismos o entidades del sector publico
asimilables a los enumerados en el articulo 3 del TRLCSP, en forma sustancialmente analoga
y siempre que tengan sucursal abierta en Espafa, con designacién de apoderados o
representantes para sus operaciones y que esté inscrita en el Registro Mercantil.

Careceran de capacidad de obrar y no podran, por tanto, licitar el presente contrato,
las personas fisicas o juridicas que estuvieren incursas en alguna de las prohibiciones para
contratar establecidas en el articulo 60 del TRLCSP, ni las que hubieran participado en la
elaboracién de alguno de los documentos preparatorios de este contrato, salvo que esa
participacion no pueda provocar restricciones a la libre concurrencia o suponer un trato
privilegiado con respecto al resto de las empresas licitadoras.

En el supuesto de personas juridicas dominantes de un grupo de sociedades, se podra
tener en cuenta a las sociedades pertenecientes al grupo, a efectos de acreditacion de la
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solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional, de la persona juridica dominante,
siempre y cuando éste acredite que tiene efectivamente a su disposicion los medios de
dichas sociedades necesarios para la ejecucion de los contratos.

21.3.- La presentacion de proposiciones presume, por parte del licitador, la aceptacion
incondicionada de todas las clausulas de este Pliego, pliego de prescripciones técnicas y
documentos anexos.

21.4.- Cada licitador no podra presentar mas que una sola proposicion. Tampoco podra
suscribir ninguna propuesta en agrupacion temporal con otras, si lo ha hecho
individualmente. La contravencion de este principio dara lugar, automaticamente, a la
desestimacion de todas las proposiciones presentadas por el licitador.

CLAUSULA 223.- SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA Y TECNICA O
PROFESIONAL

La solvencia econdmica y financiera y técnica en este contrato sera acreditada por los
licitadores a través de los medios siguientes:

22.1.- Solvencia econdémica y financiera: Mediante la aportacién de justificante de
la existencia de un seguro de responsabilidad civil, con un capital minimo de 600.000,00 €.

Para el caso de que el licitador no tenga suscrito dicho seguro, sera suficiente para
concurrir a la licitacién, con la aportacion de un compromiso expreso de suscribir dicho
seguro en los términos exigidos en caso de resultar adjudicatario, aportando, en su caso, la
poliza del mismo, en el plazo concedido en el requerimiento de documentacion y constitucion
de garantia.

22.2.- Solvencia técnica o profesional: La solvencia técnica o profesional se puede
acreditar por uno o varios de los siguientes medios:

a).- Experiencia en servicios o trabajos de gestion y explotacién, animacién y
promocion de albergues, aulas naturaleza, casas rurales o eventos turisticos, realizados en
los Ultimos TRES ANOS, mediante la presentacion de una relacion que incluya importes,
fechas y beneficiarios publicos o privados de los mismos, junto con los certificados expedidos
o visados por el 6rgano competente.

b).- Medidas de gestiébn medioambiental en la ejecucion del contrato: El licitador
debera presentar una propuesta a fin de demostrar su capacidad para efectuar una recogida
selectiva correcta de los residuos generados por el servicio y un plan de formacién ambiental
en relacidn con el servicio para poder aplicar buenas practicas y minimizar el consumo de
agua y energia durante su ejecucion.

c).- Declaracién indicando maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondra
para la ejecucion de la prestacion, a la que se adjuntara la documentacidon acreditativa
correspondiente.

d).- Estar en posesion de titulacion académica igual o superior a Técnico Superior en
Turismo, Gestion de Alojamientos Turisticos u Hosteleria: Se acreditara con la presentacién
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del certificado correspondiente o fotocopia compulsada del mismo por el Secretario de la
Corporacion.

En caso de que a la licitacidn concurra una persona juridica, debera estar en posesion
de la titulacién exigida, como minimo, uno de los socios.

No sera admitida aquella oferta que no acredite la solvencia técnica en la forma
establecida anteriormente y mediante la aportacion de la documentacidon justificativa
correspondiente.

En caso de concurrencia a la licitacion de una union temporal de empresas, la
solvencia técnica se considerara acreditada, mediante la acumulacion de la documentacion
aportada por cada uno de los integrantes de la misma.

CLAUSULA 232.- CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

23.1 Cada licitador, Unicamente, podra presentar una sola proposicion. Tampoco podra
suscribirse ninguna propuesta de unién temporal con otros, si lo ha hecho individualmente o
figura en otra union temporal.

23.2.- La proposicion para tomar parte en la adjudicacion, implica, por parte del
licitador, la aceptacién incondicionada, sin salvedad alguna, de la totalidad de las clausulas
de este pliego de condiciones particulares y su anexo de prescripciones técnicas.

23.3.- Las ofertas se presentaran en un sobre cerrado en el que figurara la siguiente
leyenda: "Proposicion que presenta D... (en nombre propio o en representacion de...) para
tomar parte en el procedimiento abierto, convocado por el Excmo. Ayuntamiento de Cieza,
para la contrataciéon, en tramitacion ordinaria, de la GESTION Y EXPLOTACION DEL
“COMPLEJO RURAL ATALAYA",

Dentro de este sobre mayor se incluiran tres sobres, A, B y C, igualmente cerrados
con el nombre y apellidos del licitador o razon social de la empresa y su correspondiente NIF
o CIF en cada uno de ellos. En cada uno de los referidos sobres A, B y C se incluira la
documentacion que a continuacidn y en cada caso se indica.

23.3.1.- Contenido del sobre A, que se subtitulara “DOCUMENTACION”, en
documento original o copia que tenga el caracter de auténtica conforme a la legislacion

vigente, o fotocopia compulsada por el Secretario del Ayuntamiento de Cieza, relacionados
en _un _indice, manteniendo, obligatoriamente, el mismo orden, y se incluira la siguiente
documentacidn:

a).- N.I.F. del proponente o, en su caso, del representante, cuando concurra una
persona juridica.

b).- Nimero de identificacion fiscal, cuando concurra una sociedad mercantil.

c).- Domicilio, nimero de teléfono, nimero de fax y direccion de correo electrénico a
efectos de notificaciones, asi como declaracion expresa, en su caso, para recibir
notificaciones del Ayuntamiento de Cieza a través de medios electrénicos o telematicos.
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d).- Escritura de poder, si se actlia en representacion de otra persona.

e).- Escritura de constitucién de la sociedad, debidamente inscrita en el Registro que
corresponda.

f).- Justificante acreditativo de alta en el I.A.E. del epigrafe que le faculte para ejercer
la actividad, objeto del contrato o compromiso de darse de alta en el mismo en caso de
resultar adjudicatario.

g).- Declaracién responsable del licitador (se puede utilizar el modelo aprobado por la
Junta Consultiva de Contratacién Administrativa y que figura como Anexo II al presente
Pliego) en la que afirme bajo su responsabilidad las siguientes circunstancias:

1.- De que no se halla incurso en prohibicién de contratar, conforme al articulo 60 del
TRLCSP.

2.- De encontrarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con
la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, asi como con las obligaciones
econdmicas con el Ayuntamiento de Cieza.

h).- La solvencia econdmica y financiera se acreditara en la forma establecida en la
clausula 22a.1.

i).- La solvencia técnica o profesional, se acreditard por cualquiera de los medios
establecidos en la clausula 222.2 del presente pliego.

j).- Modelo de contabilidad: El licitador debera presentar, para el caso de resultar
adjudicatario, un doble compromiso:

19.- Adoptar el modelo de contabilidad que para su tipo de empresa establezca la
legislacion vigente.

20.- Asimismo, el licitador, deberd presentar compromiso de llevar, separadamente,
la contabilidad de su empresa y la de la explotacién, objeto del presente contrato.

k).- Seguro de multirriesgo: El licitador presentara un compromiso de suscribir pdliza
de seguro de multirriesgo, para el caso de resultar adjudicatario, de conformidad con la
clausula 312 de este pliego.

1).- Las empresas inscritas en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas
del Estado o de la Comunidad Auténoma de la Regidon de Murcia, estaran exentas de
presentar la documentacion que haya sido confiada al Registro, debiendo para ello aportar el
certificado de inscripcién en el mencionado Registro y una declaracién responsable de la
persona con capacidad para ello por la que se acredite la validez y vigencia de los datos
registrales (se puede utilizar el modelo aprobado por la Junta Consultiva de Contratacién
Administrativa y que figura como Anexo III al presente Pliego).

23.3.2.- Contenido del sobre B que se subtitulara "PROPUESTA TECNICA"

Se presentara un programa de gestion del servicio o memoria técnica
descriptiva, en la que el licitador expondra, de forma detallada, lo siguiente:
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El licitador debera reflejar en este apartado el organigrama de la explotacién
por departamentos, asi como el personal que tiene previsto asignar a cada uno
de ellos, si resulta adjudicatario.

Viabilidad econdmica de la gestidn del servicio: Detalle de los ingresos y gastos
previstos en la explotacién, memoria descriptiva del modelo de gestion vy
andlisis de la viabilidad de la forma de gestion de acuerdo con dichos datos
econdmicos.

Actividades programadas: Descripcion de las actividades que tiene previsto
programar el licitador complementarias al alojamiento y restaurante para
dinamizar el establecimiento, con indicacion de las fechas aproximadas en que
se llevaran a cabo, coste estimado de las mismas y cuantos detalles se
consideren oportunos en relacion a dichas actividades.

Servicio de comidas: Los licitadores presentaran en este apartado un dossier
relativo a las comidas (desayuno, almuerzo y cena) que tengan previsto servir
durante la explotacién, especificando la calidad de las materias primas
utilizadas, relacion de menus y las caracteristicas de los mismos.

Medios materiales: Asimismo, presentaran una relacion de los medios
materiales que piensan adscribir a la ejecucion del contrato, estimando el coste
de los mismos, debiendo detallar si revertiran o no al Ayuntamiento de Cieza
una vez finalizado el contrato.

Utilizacion de medios electronicos de reserva: El licitador expondra los medios
de los que dispone para la difusion de las instalaciones objeto de explotacidn
por medios electrénicos (internet, redes sociales, wifi etc.) y la puesta en
funcionamiento de los sistemas de reserva a través de internet.

Colaboracién con el Ayuntamiento de Cieza en todas las iniciativas y proyectos
que desde el mismo se planteen y en los que para su desarrollo sea necesario
contar con las instalaciones y colaboracién con las asociaciones y colectivos de
nuestro entorno.

Cualquier otro dato que el licitador considere necesario para la valoraciéon de su
programa de gestién y explotacién del servicio.

Los licitadores podran incluir cualquier aclaracion especifica o compromiso que se

estime de interés para una adecuada apreciacién de la propuesta, sin que, en ningun caso,
se admita aclaracién o compromiso que suponga limitacién o reduccién de las obligaciones
exigidas en el presente pliego.

La documentacidn correspondiente al programa de gestién del servicio, sera

presentada, obligatoriamente, tanto en soporte papel, como en formato electrénico,
preferiblemente, en formato PDF. En caso de discrepancia entre ambos formatos,
prevalecera el contenido en soporte papel.

23.3.3- Contenido del sobre C) se subtitulard "PROPUESTA ECONOMICA",

conforme al siguiente modelo:
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"D... , mayor de edad, vecino/a de..., con domicilio en..., n°..., con D.N.I. ndm. ..., en
plena posesion de su capacidad juridica y de obrar, en nombre propio (o0 en representacion
de..., con C.I.F. ndm. ...), conforme acredita con poder notarial declarado bastante, enterado
del anuncio publicado en... del dia..., y del Pliego de Condiciones Econémico-Administrativas
y su anexo de prescripciones técnicas, con destino al procedimiento abierto, convocado por
el Excmo. Ayuntamiento de Cieza, para la contratacion, en tramitacién ordinaria, de la
GESTION Y EXPLOTACION DEL “COMPLEJO RURAL ATALAYA”, cuyo contenido
conoce y acepta integramente y se compromete a prestarlo con arreglo a todas y cada una
de las clausulas de los referidos Pliegos, por un canon anual de ... EUROS (... €),
correspondiendo la cantidad de ... € al precio base y ... €, al importe del IVA 'y con un ... %
de baja, respecto a las tarifas establecidas en la clausula 123.1.4 de este pliego.

Lugar, fecha y firma del proponente".

El canon anual se presentara sobre el minimo establecido en la clausula 102.1 del
presente pliego.

23.3.4.- En caso de que el licitador considere que en su oferta, existen documentos
de caracter confidencial, debera detallar qué documentacion tiene ese caracter, mediante
la oportuna declaracion firmada, todo ello, a los efectos previstos en el art. 140 del TRLCSP.

23.3.5.- No se admitiran variantes ni alternativas, debiendo los licitadores formular una
oferta Unica, tanto econdmica como técnica.

CLAUSULA 242.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 150 del TRLCSP, la adjudicacion se
efectuara a la oferta econdmicamente mas ventajosa, teniendo en cuenta, solamente, las
ofertas validas y los criterios directamente vinculados al objeto del contrato, que se
enumeran en esta clausula.

La puntuacion maxima que la Mesa puede otorgar y que cada una de las ofertas
presentadas puede obtener, es de 100 puntos, de los cuales el 45% corresponden a
criterios evaluables aplicando juicio de valor y el 55% a criterios mediante la aplicacion de
formula matematica, segun se detalla a continuacion:

24.1.- Criterios cuya evaluacion precisa aplicar juicio de valor: Se valorara el
programa de gestidén presentado por el licitador, atendiendo a cada uno de los detalles
establecidos en la clausula 232.3.2 del presente pliego, y la puntuacién maxima que el
licitador puede obtener es de 45 puntos, con la siguiente distribucion:

a).- Actividades programadas: Maximo 28 puntos

Se atendera a que las actividades vayan dirigidas a la promocion turistica del
municipio y a la complementariedad con los actos turisticos, gastronémicos y culturales que
pueda organizar el Ayuntamiento de Cieza, de acuerdo con el siguiente detalle:

« Programas relacionados con ensefianza de actividades creativas y ludicas:
Maximo 4 puntos por programa ofertado.
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« Programas de educacién ambiental: Maximo 4 puntos por programa ofertado.

« Programas relacionados con actividades deportivas: Maximo 4 puntos por
programa ofertado.

« Programas relacionados con la ensefianza y aprendizaje de idiomas: Maximo 4
puntos por programa ofertado.

« Programas relacionados con la gastronomia: Maximo 4 puntos por programa
ofertado.

« Campamentos de verano o campos de trabajo: Maximo 4 puntos por
campamento o campo de trabajo ofertado.

« Programas destinados a actividades de caracter social: Maximo 4 puntos por
programa ofertado.

b).- Servicio de comidas: Maximo 7 puntos

Se atenderd a la variedad de comidas (desayuno, almuerzo y cena) que el licitador
tiene previsto servir durante la ejecucién del contrato, especificando la calidad de las
materias primas utilizadas, relacién de menus vy las caracteristicas de los mismos.

c).- Utilizacion de medios electronicos de reserva: Maximo 3 puntos

El licitador expondra los medios de los que dispone, con la presentacién de un plan
para la difusidn de las instalaciones objeto de explotacién por medios electrénicos (internet,
redes sociales, wifi, etc.) y la puesta en funcionamiento de los sistemas de reserva a través
de internet.

d).- Colaboracion con el Ayuntamiento de Cieza: Maximo 3 puntos

Se atendera a la propuesta planteada y al compromiso de reserva para celebraciones y
eventos que se desarrollen durante la vigencia del contrato.

e).- Mejoras gratuitas: Maximo 4 puntos

Se atendera a los siguientes conceptos:

e.1.- Por actividades programadas, distintas a las previstas en la cladusula 242.1 a):
Maximo 3 puntos.

La actividad que, en su caso, se oferte como mejora por el licitador debera ser
valorada por la Mesa de Contratacion y se puntuara en atencidn a su relacion con el objeto
del contrato (actividades relacionadas con la naturaleza, el turismo rural y cualquier otra
relacionada con la promocién turistica del municipio).

e.2.- En segundo lugar, a la oferta de reversion de los bienes y equipamiento al
Ayuntamiento de Cieza y al valor de los bienes y equipamiento que pretende aportar el
licitador que resulte adjudicatario: Maximo 1 punto.
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La Mesa de Contratacion podra solicitar los informes que considere oportunos a los
servicios municipales correspondientes y otorgara la puntuacion en funcién de la adecuacion
al presente pliego y al anexo de prescripciones técnicas del programa de gestion presentado
por el licitador.

24.2.- Criterios evaluables mediante la aplicacion de formula matematica: La
puntuacion maxima que el licitador puede obtener es de 55 puntos, con la siguiente
distribucion:

A).- Por el porcentaje de baja en las tarifas, sobre las maximas establecidas en la
cldusula 1223.1.4 de este pliego: Maximo 20 puntos.

El porcentaje de baja, necesariamente, ha de ser el mismo para todas las tarifas y se
asignara la puntuacién maxima prevista en este apartado a la oferta que proponga un mayor
porcentaje de baja sobre las tarifas maximas establecidas en el presente pliego,
puntuandose las restantes ofertas de forma proporcional, de acuerdo con la siguiente
formula:

Puntuacion = % baja oferta analizada x 20

Mayor % baja ofertado

La Mesa de Contratacion otorgara puntuacion al licitador que haya ofertado el
mismo porcentaje de baja para todas las tarifas establecidas en el presente pliego. En caso
contrario, el licitador no obtendra puntuacion por este concepto.

B).- Incremento sobre el canon anual: Maximo 35 puntos

Se otorgara la maxima puntuacion al licitador que oferte el canon mas alto, sobre el
minimo establecido en la clausula 102 de este pliego, de acuerdo con la siguiente formula:

Puntuacion= Oferta analizada x 35

Oferta canon mas alto

Si una vez otorgada la puntuacién por los criterios establecidos en la presente clausula,
se produce un empate entre dos 0 mas propuestas que resulten ser las mas ventajosas
econdmicamente, la propuesta de adjudicacion se decidirda en la Mesa General de
Contratacion, mediante sorteo.

CLAUSULA 253.- PLAZO DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES Y LUGAR
DE ENTREGA

Los sobres anteriormente indicados se presentaran en el Departamento de
Contratacion del Ayuntamiento o por correo, durante el plazo de VEINTE DIAS
NATURALES, contado a partir del siguiente al de la publicacién del anuncio de licitacién en
el Boletin Oficial de la Regién de Murcia, hasta las catorce horas, y en caso de que este
ultimo dia de presentacion coincidiera en sabado, se trasladaria al siguiente dia habil.
Cuando las ofertas se presenten por correo, el remitente lo habra de comunicar mediante fax
(nimero 868961008), correo electronico (contratacion@cieza.es) o telegrama al
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Departamento de Contratacion del Ayuntamiento en el mismo dia que se efectle la
imposicion del envio en la Oficina de Correos, requisito que en caso de incumplimiento
dara lugar, automaticamente, a la no admision de la proposicion.

CLAUSULA 262.- GASTOS PREVIOS A LA FORMALIZACION DEL CONTRATO

26.1.- El licitador que haya presentado la oferta mas ventajosa, constituira, dentro del
plazo de diez dias habiles, a partir del dia siguiente al del recibo del requerimiento
efectuado por la Junta de Gobierno Local, una garantia definitiva por importe equivalente al
5 por 100 del valor patrimonial de las instalaciones de conformidad con lo establecido en las
cldusulas 132 y 282 de este pliego.

26.2.- Asimismo, es por cuenta del licitador propuesto como adjudicatario el importe
de la publicacion del anuncio de licitacién en el Boletin Oficial de la Regidén de Murcia, que
no podra ser superior a 300 € y sera abonado al Ayuntamiento previamente a la adjudicacion
del contrato y en el mismo plazo establecido en el parrafo anterior, tal y como se establece
en la cldusula 282 de este pliego.

CLAUSULA 272.- ACTOS DE LA MESA DE CONTRATACION

Concluido el plazo de presentacidon de proposiciones, la Mesa General de Contratacién
del Ayuntamiento de Cieza, efectuara la admisién y apertura de las ofertas, asi como la
propuesta que crea pertinente, de la siguiente manera:

27.1.- Admision (sobre A): La Mesa General de Contratacion, en sesién no publica,
dard comienzo con la lectura del anuncio de la contratacidon y con el recuento de las
proposiciones presentadas y a su confrontacion con los datos que figuren en el Registro de
Plicas. A continuacién, se procedera a la apertura de los sobres A), y a la calificacion de la
documentacion general presentada por cada uno de los licitadores.

Si la Mesa General de Contratacion, observare defectos u omisiones subsanables en la
documentacion presentada, lo comunicara verbalmente a los interesados, sin perjuicio de
comunicarlo también mediante fax, correo electrénico o cualquier otro medio que permita
tener constancia de su recepcion por el interesado de la fecha en que se reciba y del
contenido de la comunicacion, concediéndose un plazo no superior a tres dias habiles para
que el licitador los subsane. Finalmente, la Mesa declarara admitidas o excluidas las ofertas
presentadas, levantando acta que recogera sucintamente todo lo sucedido, la cual, sera
suscrita por el Secretario y con el visto bueno del Presidente, ambos de dicha Mesa.

27.2.- Apertura propuesta técnica (sobre B): La apertura de la propuesta técnica

(Sobre “B"), ponderable en funcién de un juicio de valor, se efectuara mediante acto publico
que se celebrara, previa convocatoria del Presidente de dicha Mesa, en el Salén Azul del
Ayuntamiento de Cieza, en el plazo no superior a siete dias naturales a contar desde el acto
anterior de apertura de la documentacién administrativa, que, en caso de coincidir en
sabado o festivo se trasladaria al siguiente dia habil, procediendo de la siguiente forma:
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a) En primer lugar, darad cuenta del resultado de la calificacion de la documentacion
general presentada por los licitadores en los sobres A), indicando los licitadores excluidos y
las causas de su exclusidn, en su caso, invitando a los asistentes a formular las
observaciones que crean oportunas, las cuales seran recogidas en el Acta.

Asimismo, en este mismo acto, se procedera a la comprobaciéon de la documentacion
aportada para la subsanacion de errores u omisiones, en su caso, de aquel licitador que haya
sido requerido por la Mesa, adoptando el acuerdo que al respecto crea conveniente, de
admision o rechazo.

b) Acto seguido, por el Sr. Presidente se procedera a la apertura y lectura de las
ofertas (Sobre “B”), acordando, antes de dar por finalizado el acto, solicitar los informes
técnicos o de los licitadores que estime oportunos, al objeto de una mejor comprension de
las ofertas presentadas.

27.3.- Apertura propuesta econdmica (sobre C): La apertura de la Oferta

econdmica (Sobre “C"), evaluable de forma automatica, se efectuara mediante acto publico
que se celebrara, previa convocatoria del Presidente de dicha Mesa, en el Salén Azul del
Ayuntamiento de Cieza, procediendo de la siguiente forma:

a) En primer lugar se dara cuenta por orden decreciente de valoracién, de la
puntuacidon obtenida por cada una de las ofertas por aplicacién de los criterios de juicio de
valor establecidos en la clausula 242.1.

b) A continuacion, se procedera al acto de apertura de los sobre “C” y a la lectura del
contenido de cada uno de ellos, pudiendo solicitar, asimismo, los informes técnicos o de los
licitadores que estime oportunos al objeto de una mejor comprensién de las ofertas
presentadas, dando por finalizado dicho acto.

c¢) Finalmente, una vez emitidos, en su caso, los informes solicitados, la Mesa elevara a
la Junta de Gobierno Local, las proposiciones, junto con las actas y la propuesta que estime
pertinente, que incluird en todo caso la puntuacion total obtenida por cada uno de los
licitadores, con indicacion de la ponderacion de todos los criterios establecidos en la clausula
243, tanto los de caracter subjetivo como los de aplicacion matematica.

Las proposiciones presentadas, tanto las declaradas admitidas como las rechazadas sin
abrir o las desestimadas una vez abiertas, seran archivadas en su expediente. Adjudicado el
contrato y transcurridos los plazos para la interposicion de recursos sin que se hayan
interpuesto, la documentacion que acompafa a las proposiciones quedara a disposicion de
los interesados.

CLI'\USl,JLA 283.- REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION Y CONSTITUCION
DE GARANTIA

A la vista de la propuesta formulada por la Mesa de Contratacién, la Junta de Gobierno
Local requerira al licitador que haya presentado la oferta mas ventajosa para que, dentro del
plazo de DIEZ DIAS HABILES, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido
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el requerimiento, presente, en el Departamento de Contratacion, la siguiente
documentacidn:

- Documento acreditativo de haber constituido la garantia definitiva del contrato.
- Justificante de ingreso a este Ayuntamiento del importe del anuncio de licitacién.

- Certificados de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias
y con la Seguridad Social.

- Pdlizas de los seguros de responsabilidad civil y multirriesgo, establecidos en la
cladusula 312 de este pliego, en caso de que el licitador no las haya presentado en su oferta.

- Cualquier otra documentacion que, en su caso, se pudiera solicitar para la
adjudicacion del contrato.

El momento decisivo para apreciar la concurrencia de los requisitos de capacidad y
solvencia exigidos para contratar con la Administracion es el de finalizacion del plazo de
presentacion de las proposiciones, de conformidad con el articulo 146.5 TRLCSP.

De no reunir los requisitos de solvencia y capacidad o de no cumplimentarse
adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado, se procedera de conformidad con lo
establecido en el articulo 151.2, dltimo parrafo del TRLCSP.

El contratista debera mantenerse al corriente en el pago de las primas de los seguros y
mantener en vigor los certificados de estar al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social durante toda la vigencia del contrato,
pudiendo ser requeridas las polizas o los certificados, en cualquier momento, por el
responsable del contrato.

CLAUSULA 292.- ADJUDICACION DEL CONTRATO

La Junta de Gobierno Local adjudicara el contrato a la proposicion econémicamente
mas ventajosa, dentro de los CINCO DIAS HABILES siguientes a la recepcion de la
documentacion referida en la anterior clausula. En todo caso, en el plazo maximo para
efectuar la adjudicacion, sera de dos meses a contar desde la apertura de las proposiciones,
teniendo la facultad de declarar desierta la licitacién, cuando exista alguna oferta o
proposicion que no sea admisible de acuerdo con los criterios establecidos en este pliego.

La adjudicacion se acordara por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Cieza,
en resolucion motivada, se notificard a los licitadores mediante fax, correo electrénico o
cualquier otro medio que permita tener constancia de su recepcion por el interesado vy,
simultaneamente, se publicara en el perfil de contratante.

CLAUSULA 302.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

30.1.- La persona legitimada para la formalizacion del contrato debera comparecer en
el Departamento de Contratacion del Ayuntamiento para la suscripcion del documento de
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formalizacién del mismo, dentro de los QUINCE DIAS HABILES siguientes a aquel en que
se reciba la notificacion de la adjudicacion.

30.2.- Cuando por causas imputables al adjudicatario, no se hubiese formalizado el
contrato dentro del referido plazo, el Ayuntamiento procedera a su adjudicacion a favor de la
siguiente propuesta mas ventajosa.

30.3.- En el caso de que el contrato fuera adjudicado a una Unién Temporal de
Empresas, éstas deberan formalizar la misma, en escritura publica, antes de la formalizacion
del contrato.

CLAUSULA 312.- SEGUROS DE LA EXPLOTACION

El adjudicatario, en el plazo de dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en
que hubiera recibido el requerimiento referido en la clausula 282 de este pliego, presentara
las siguientes pdlizas de seguro:

a) Sequro de Responsabilidad Civil de la explotacion del servicio

Antes de la adjudicacion del contrato, el propuesto como adjudicatario contratara un
seguro de responsabilidad civil con un capital minimo de seiscientos mil euros
(600.000,00 €), para garantizar los posibles dafios que se pudieran ocasionar a terceros
con motivo de la propia prestacion del servicio.

b) Sequro Multirriesgo

Asimismo, antes de la adjudicacion del contrato, el propuesto como adjudicatario
suscribird una pdliza multirriesgo que cubra todo tipo de danos, incluso por incendio, por los
siguientes capitales:

- Continente, por un capital minimo de 343.808,55 €

- Contenido, por un capital minimo de 70.000 €, que cubra el valor de reposicion a
nuevo de todo el equipamiento y mobiliario aportado por el Ayuntamiento al servicio. En
dicha pdliza también se incluirdn aquellos equipamientos y mobiliario que aporte el
adjudicatario.

Las referidas polizas que podran ser requeridas, en cualquier momento, por el
responsable del contrato, se mantendran en vigor durante la vigencia de la prestacion,
debiendo ser actualizados, anualmente, los valores asegurados.

CLAUSULA 322.- DEBER DE CONFIDENCIALIDAD

Se respetara el principio de confidencialidad mediante la asuncién por parte de este
Ayuntamiento de la obligacion de no divulgar la informacién facilitada por los empresarios
que éstos hayan designado como confidencial, siempre que existan causas justificadas para
ello y, en particular, secretos técnicos o comerciales y aspectos confidenciales de las ofertas.
Igualmente, la aplicacién de este principio, exigird que los contratistas deban respetar el
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caracter confidencial de aquella informacion a la que tengan acceso con ocasion de la
gjecucién del contrato y que por su propia naturaleza deba ser tratada como tal. De
conformidad con el art. 140.2 del TRLCSP, este deber se mantendra durante un plazo de
cinco anos, desde el conocimiento de dicha informacion.

Conocido y aceptado
en su totalidad,
EL CONTRATISTA

Fdo.

ANEXO I
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MODELO DE AVAL

La entidad (razon social de la entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca) CIF... con
domicilio (a efectos de notificaciones y requerimientos) en la calle/plaza/avenida C.P. y en su hombre
(nombre y apellidos de los Apoderados), con poderes suficientes para obligarle en este acto,

AVALA a: (nombre y apellidos o razén social del avalado) NIF/CIF ..., en virtud de lo dispuesto
en el articulo 95 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, para responder de las obligaciones
siguientes: GARANTIA DEFINITIVA para responder del contrato ...............ccc.c..... ante el Ayuntamiento
de Cieza por importe de ........ccoceveeveieeeiiee e €).

La entidad avalista declara bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previstos en el
articulo 56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas. Este
aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio de
excusion y con compromiso de pago al primer requerimiento del Ayuntamiento de Cieza, con sujecion
a los términos previstos en la normativa de contratacion de las Administraciones Publicas y en sus
normas de desarrollo.

Este aval tendra validez en tanto que el Ayuntamiento de Cieza, no autorice su cancelacion,
habiendo sido inscrito en el dia de la fecha en el Registro especial de Avales con el nimero (...)

(lugar y fecha)
(razdn social de la entidad)

(firma de los Apoderados)

ANEXO II
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MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A NO ESTAR INCURSOS EN PROHIBICIONES E
INCOMPATIBILIDADES PARA CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION, DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO
DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL Y DE NO TENER DEUDAS EN PERIODO EJECUTIVO
CON EL AYUNTAMIENTO DE CIEZA.

Denominacion del Contrato: Gestidn y explotacion del “"COMPLEJO RURAL ATALAYA”
Fecha de la Declaracion (aaaa-mm-dd):

ENTIDAD CONTRATANTE

Organo de contratacion: Pleno del Ayuntamiento de Cieza
Correo electrénico: contratacion@cieza.es

DECLARACIONES

DECLARO RESPONSABLEMENTE que ni el firmante de la declaracion, ni la entidad a la que represento, ni ninguno de sus
administradores o representantes, se hallan incursos en supuesto alguno de prohibicion de contratar a los que se refiere
el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

DECLARO RESPONSABLEMENTE que la entidad a la que represento, se encuentra al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, asi como con las obligaciones
tributarias con el Ayuntamiento de Cieza.

AUTORIZO al érgano de contratacion a recabar los datos que obren en poder de la administracion que fueran necesarios
para comprobar la veracidad de las declaraciones realizadas.

DATOS DE LA ENTIDAD LICITADORA

CIF: P-3001900-D

Nombre: Ayuntamiento de Cieza

Fax: 868961008

Correo electronico: contratacion@cieza.es

DATOS DEL DECLARANTE

NIF:

Fax:

Correo electronico:
Nombre:

Apellidos:

Cargo:

Modelo de declaracion responsable v.2011-12

ANEXO III

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE DE VIGENCIA DE LOS DATOS ANOTADOS EN EL REGISTRO DE
LICITADORES *
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D37/ S en calidad de 2 ...oceieeeeeee e con DNI /
NIE Nn.O: e, , en nombre propio o0 en representacion de la empresa
................................................................. , con C.I.LF......ccc.eoeeveevneenn..., inscrita en el Registro de Licitadores de
et , con el no ... , al objeto de participar en la contratacién denominada

................................................. convocada POr ? .iicveceieseeesn e, @ acuerdo con  lo
establecido en el articulo 83 del TRLCSP, bajo su personal responsabilidad

DECLARA:®

DA) Que los datos de esta empresa que constan en el Registro de Licitadores no han sido alterados en
a de sus circunstancias y que se corresponden con el certificado del Registro.

DB) Que de los datos de esta empresa anotados en el Registro de Licitadores han sufrido variacion los que
finuacion se indican, segin se acredita mediante los documentos que se adjuntan, manteniéndose los
» datos sin ninguna alteracion respecto del contenido del Certificado del Registro.

Datos que han sufrido variacion:

Documentacion justificativa que se adjunta:

Fdo:

1 Esta declaracion es de presentacion obligatoria en cada licitacion.

2 Indiquese la representacion que ostenta el declarante en la empresa.

3 Indiquese la Administracion correspondiente

4 Indiquese drgano, unidad o ente que tramita el expediente de contratacién.

5 Las opciones A) y B) son incompatibles entre si, sefiale solamente la que corresponda.
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