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ANEXO II: PROGRAMA DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO.
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Vorificacion de datos en |a placa de timbrado de |a caldera

Anélisis de la alcalinidad *p" del agua de alimentacidn a la caldera *

Anilisis de la alcalinidad *m" del agua de alimentacidn a la caldera *

Titulo hidrotimétrico del agua en grados franceses del agua de alimentacion a |a caldera *
Medicion del PH del agua de |a caldera

Varificacion de la valvula de seguridad y comprobacidn de |a presion de apertura
y estanquidad de ciemre

Inspecciin del sistema de llenado de agua de la caldera

Comprobacian de estado y actuacion del dispositive de alarma por bajo nivel de agua *
Varificacion del dispositive de medicidn del nivel da agua de |a caldera *

Verificacidn de ajuste y actuacidn del presostato de regulacidn de presion de caldera *
Varificacidn de estado y funcionamiento del dispositivo de purga de |a caldera *
Verificacidn de la presidn de trabaja en el vaso de expansidn y comprobacion de membrana
Verificacidn y limpieza del hogar y de la cAmara de combustion

Verificacion y limpieza del drcuito de humos, haz tubulary turbuladoras

Verificacion de inexistencia de fugas de agua en hogar y haz tubular

Inspeccidn de los refractarios y reparacion sl pracede

Varificacion de estado de juntas da estanguidad y sustitucion si proceda

Verificacidn del estado del alslamiento térmice de la caldera

Vorificacion del estado de la mirllay sustitucidn si procede

Limpieza la caja de humos de la caldera, conducto de humos y chimenea

Limpieza del filtro de combustibla

Inspeccidn de fugas de combustible y correccidn si procede

Verificacion de estado y actuacion de valvulas de corte del circuito de combustibla
Comprobacidn de reglaje y actuacidn del termostato de trabajo del generador
Comprobacion de reglaje y actuacion del termostato de seguridad dal generador
Comprobacian de reglaje y actuacidn del pirostato

Verificacion deinstrumentos de medida, mandmetros y termametros

Verificacidn y limpieza del filtro de |2 bomba de combustible del quemador
Vorificacion de ausencia de coquizacidn en el cabezal de combustion

Verificacidn y ajuste de posicion relativa de disco, pulverizador, boca del cafidn,
boguilla y electrodos

Verificaciin y ajuste de la posicion del cafién en el hogar
Verificacion de estado de los electrodos de encendidoy sustitucian si procede
Vorificacion de estado de boquillas de pulverizacion y sustitucian si procede

Varificacidn de estado, ajuste y limpieza de clapetas de regulacion de caudal
de aire del quemador

Varificacion de inexistencia de goteos de combustible en el interior del hogar de |a caldera
Verificacion de estado y actuacién de las valvulas solenoides del quemador
Verificacidn, ajustey limpleza de los platos deflectores del quemador
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INTERVENCIONES ¥ FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Verificacidn, ajustey limpieza de la célula fotoeldctrica del guemador
Verificacidn del programador del guemador y comprobacién de procesos

de encendido y apagada

Verificacidn de estado y actuacion del transformador de encendido

Comprobacion del aislamiento eléctrico entre primario y secundaric del transformadar
Comprobacidn del alslamiento eléctrico entre los electrodos de encendido y masa
Verificacion de estado de los cables de los electrodos y sustitucion si procede

Verificacion del arco de encendido y ajuste si procede

Varificacidn de estadoy fincionamiento del ventilador del qguemador. Ajuste y angrase si procade
Verificacion del conjunto motor- bomba de combustible y ajuste si procede

Verificacion de actuacian de circuitos de seguridad y enclavamientos del quemadar
Verificacidn y aprizte de las conexiones eléctricas del quemador

Verificacidn y ajuste de la proteccidn térmica externa del motor del quemador

Verificacidn de la conexidn de 1a puesta a tierra del guemador

Verificacion de pilotos de sefalizacion y sustitucion si procede

Verificacin de interruptores y contactores, apriete de conexiones y sustitucian
de contactos, si procede

Verificacion de actuacion de protecciones magnetotérmicas y diferendialas
y apriete de conexiones

Verificacion del estado y funcionamiento del dispositive de ventilacidn de la sala de calderas

Limpieza de refillas de ventilacién y componentes del dispositivo de ventilacidn
de la sala de calderas

Toma de datos de pardmetros de [a combustidn y analisis y ajuste de los mismos
Verificacion de encendido y calidad de la llama

Verificacin de estado, disponibilidad y timbrado de elementos de prevencidn de incendios
Toma de datos de funcionamiento para determinacion de rendimiento instantanen
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FAMILIA 2: ALMACENAMIENTO Y TRASIEGO DE COMBUSTIBLES LiQUIDOS

(GAasGLED C)

Gama genérica de mantenimiento

INTERVENCIONES ¥ FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

-

[= T B R VE R ¥

Verificacion de estado y funcionamiento de bombas de trasiego de combustible,
Ajuste de caudales

Verificacidn y ajuste de la presidn de suministro en el circuito de alimentacian al quemador
Verificacion de estado y estanguidad del dircuito de combastible y correccion da fugas si proceda
Verificacidn y limpieza de filtros de combustible

Verificacion de estado y actuacitn devalvulas de corte

Verificacian de astado y actuacin devalvuias reguladoras da presidn y ajuste si proceda

h;—!!-—!-—!

Verificacidn de estado, estanguidad y funcionamiznto de grupos de presidn, Ajuste de presiones
Verificacion de [a maniobra eléctrica de los grupos de presion. Apriete de conexionas y bornas
Verificacian de fos presostatos de trabajo y ajuste de presiones de consigna si procede

Verificacion mecanica de bomba de combustible: holguras, cojinetes, ciermas,
¥ correccidn si procede

Comprobacian del caudal de combustible impulsado porla bomba de trasiego y ajuste sl proceds
Inspeccidn de humedades en las arquetas de registro del deposito y boca de carga
Verificacion y ajuste de instrumentos de medida: termametros, mandmetros, Indicadores de nivel
Verificacidn de estado de elementos de proteccidn galvinica del tanque y sustitucin si proceda
Inspeccion exterior de depdsitos visitablas: varificacion de inexistencia de corrosiones y fugas
Inspeccidn del aislamisnto térmico y protecciones exteriores de tanques de superficie
Verificacian de placa de timbrado de depdsitos

Verificacidn y apriete de conexiones de puesta a tierra de tanques de superficie

Verificacion de estado de contadores de combustible, contraste de medidas y anotacidn
de consumos
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FAMILIA 3: GENERADORES DE CALOR, PARA AGUA CALIENTE O PARA PRODUCCION DE VAPOR,
CON COMBUSTIBLES GASEDS05

Gama genérica de mantenimiento

INTERVENCIONES ¥ FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

1 Verificaciin de datos en 3 placa de timbrado de 1a caldera A
2 Analisis de la alcalinidad “p” del agua dz alimentacidn a la caldera * A
3 Analisis de la alcalinidad “m* del agua de alimentacién a la caldera * A
& Titulo hidrotimétrico del agua en grados franceses del agua de alimentacion a la caldera * A
[ Medicidn del PH dal agua de 1a caldera A
[ Varificacion de la vélvula de seguridad y comprobacidn de |a presidn de apertura

y estanguidad da dera 24
7 Inspeccian del sistema de llenado de agua de la caldera M
8 Comprobacion de estade y actuacion del dispositive de alarma por bajo nivel de agua * M
g Verificacion del dispositivoe de medicidn del nivel de agua de |a caldera * M
10 Verificaciin de ajuste y actuacidn det presostato da regulacion de presion de caldera * M
n Verificackin de estado y funcionamiento del dispositive de purga de la caldera * T
12 Verificacion dela presion de trabajo en el vaso de expansion y comprobacidn de membrana T
13 Varificaciony limpieza del hogary de la camara de combustidn A
14 Varificacion y limpieza del drcuito de humos, haz tubular y turbuladores A
15 Verificacidn de inexistencia de fugas de agua en hogar y haz tubular A
16 Inspecchin de los refractarios y reparacion si procede 24
g Verificacion de estado de juntas de estanguidad y sustitucién si procede M
18 Verificacian del estado del aislamiento térmico de la caldera A
19 Verificacion dal estado de las mirilias de Ia caldera y del quemador.

Limpieza o sustitucion segiin proceda A
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Limpieza {a caja de humos, conducto de humos y chimenea de la caldera

Limpieza del filtro de gas
Inspeccion de fugas de combustible y correccion si procede

Verificacién de estanguidad y actuacion de valvulas de corte manuales y automaticas
del circuito de combustible

Comprobacion de reglaje y actuacion del termostaio de trabajo del generador
Comprobacién de reglaje y actuacicn del termostato de seguridad del generador
Comprobacitn de regiaje y actuacion del pirostato

Verificacién de instrumentos de medida, mandmetros y termametros

Verificacion de la presidn de suministro de gas y ajuste de los reguladores de alta

y de baja presidn, si procede

Verficacion y limpleza del cabezal de combustion y disco deflector de llama

Verificacion y ajuste de posicion relativa de disco deflector, boca del cafidn y electrodos
Verificacion y ajuste de la posicion del cafdn en el hogar y ajuste de la longitud de la llama
Verificacion de estado de los electrodos de encendido y sustitucion si procede

Verificacién de estado, ajuste y limpieza de clapetas de regulacidn de caudal de aire del guemador
Limpieza y verificacion de imyectores de gas y vilvulas de la rampa de regulacion
Verificacion de estado y actuacion de las electrovélvulas del quemador

Verificacion, ajuste y limpieza de la célula ionica del guemador

Verificacion del programador del quemador y comprobacion de proceses de encendido,
apagadoy postbarrido

Verificacion de estado y actuacion del transformador de encendido

Comprobacion del aisiamiento eléctrico entre primario y secundario del transformador
Comprobacion del aislamlento eléctrice entre los electrodos de encendido y masa
Verificacion de estado de los cables de los electrodos y sustitucidn si procede
Verificacion del arco de encendido v ajuste si procede

Verificacion de estado y funcionamianto del ventilador del quemador, Ajuste y engrase <i procede
Verificacién de actuacion de circuitos de seguridad y endlavamientos del guemadar
Verificacion v apricte de 1as conexiones eléctricas del qguemador

Verificacion y ajuste de la proteccién térmica externa del motor del quemador
Verificacion de la conexidn de la puesta a tierra del quemador

Anotacion de consumos de intensidad por fase del quemador y comparacion
con los consumos nominales

Verificacion de pilotos de sefalizacion y sustitucién s procede

Verificacion de interruptores y contactores, apriete de conexiones y sustitucion de contactos,
5| procede

Verificacion de actuacion de protecciones magnetotémicas y diferenciales y apriete da conexiones
Verificacion del estado y funcionamiento del dispositive de ventilacidn de |a sala de calderas

Limpieza de rejillas de ventiladidn v componentes del dispositivo de ventilacidn
de la sala de calderas

Toma de datos de pardmetros de la combusticn, andlisis y ajuste da los mismos.
Calculo de rendimientos

Verificacion de encendido, chispa v calidad de [z [lama
Verificacion de estado y actuacidn de los dispositivos automaticos de deteccidn de fugas de gas

Verificacion del cierre de |2 valvula automatica de seguridad de corte de suministro
de gas en caso de emeargencia
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn)

Verificacion de estado, disponibilidad y timbrado de elementos de prevencion de incendios A
Toma de datos da funcionamiento para determinacidn de rendimiento instantineo m
Verificacion de la existencia e idoneldad de letreros, e indicacliones de seguridad

en la sala de calderas A
Anaotacidn de datos de consuma da combustible y comparacian con facturas

de la compania suministradora M
Limpiaza general y repaso de pintura de la instalacion A
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FAMILIA 5: SISTEMAS DE PREPARACION DE A.C.5.

Gama genérica de mantenimiento

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

SISTEMA DE PRODUCCION TERMICA
1 Aplicar gama de mantenimiento de generadores de calor 1, 3 0 4, segin tipo

de generador térmico instalado para la preparacidn de ACS
MOTOBOMBAS DE CIRCULACIGN - PRIMARIAS, SECUNDARIAS Y DE RETORNO

2 Aplicar gama de mantenimiento de motobombas de circulacion - Familia 18 - segin tipo
da motobombas instaladas en =l sistema
INTERCAMBIADORES DE CALOR

3 Aplicar gama de mantenimiento de intercambiadores de calor - Famillas 21 - segin tipo
de intercambiador instalado para |a preparacion de ACS
CIRCUITOS HIDRAULICOS

4 Inspaccidn del estado de las tuberias de los circuitos primario y secundario:
correccitn de oxidaciones 2A
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacidn]

Inspaccidn de la hermeticidad de los circuitos primario v secundario: correccidn de fugas
Verificacion del estado de los aislamientos témicos de las tuberias y reparacidn

de aislamientos y protecciones exteriores, sl procede A
Verificacidn de la ausencia de humedad en al interior de los alslamientos térmicos

y sustituchin de éstos, silas hubiera A
Inspaccion de estado y funcionalidad de purgadores automaticos. Limpieza de orificios 2.A
Inspeccidn de estado y funcionalidad de purgadores manuales. Vaciado de baotellines 2A
Verificacion de estado y funcionalidad de vasos de expansion. Comprobacidn de prasiones 2A

Verificacion de estado y funcionamiento del sistema de llenado automético del circulto primario M

Verificacidn de estado y funcionalidad de valvulas de corte. Comprobacian de inexistencia
de agarrotamientos 2A

Verificacidn de estado y funcionalidad de valvulas dz seguridad, y comprobacidn de actuacidn M
Inspeccion de los clermes v empaquetaduras de |os ejes de las valvulas: apricte

y correccicn de fugas 24
Verificacidn de la actuacion y funcidn de cada vilvula: cierme, regulacion, retencidn 2.A
Comprobacian del posicionado correcto de cada valvula en la condicién normal

de funcionamianto M

DISPOSITIVOS DE REGULACION Y CONTROL

Aplicar gama de mantenimjento de intercambiadores de calor - Familias 21 - segin tipo
de Intercamblador instalado para la preparacion de ACS

VALVULAS AUTOMATICAS DE REGULACION
Verificacidn de |a apertura y clerre de las valvulas automaticas de control, en modo manual,

desenclavando los senvomotores zA
Inspeccitn de anclajes y mordazas de servomotores. Apriete de prisioneros y sustitucion
s procede 2 A

Inspeccidn de drcultos 2léctricos de fusrza y manjobra de servomotores. Apriste de conexiones 24
Enclavamiento de los servomotores y verificacion del libre movimianto, y actuacion correcta

de las valvulas en respuesta a |as sefiales de comando en modo automatico 2A
Verificacion de recorridos de apertura y clerre de vilvulas automiticas y ajuste, si procede.
Verificacion de contactos de final de carrera de servomotores 2.A

B) ACUMULADORES E INTERACUMULADORES
Inspeccidn de las estructuras de soporte: eliminacidn de indicios de corrosidn.

Apriste de tornillos de anclaje 2 A
Inspeccidn de corrosionas sobre las superficies exterforas de los depdsitos.

Eliminacidn de cxidaciones y repaso de pintura si procede 2A
Verificacion de inaxistencia de fugas de agua en depdsito: inspeccion de juntas

de tapas de registro M
Limpfeza y desincrustado interior de depdsitos. Eliminacion de oxidaciones y fangos A
Inspeccidn de estado de dnodos de sacrificio y sustitucion, si procede A
Limpieza interior y exterior de serpentines de interacumuladores. Inspeccidn del estado

de las superficies de intercambio térmico. Eliminacion de comosiones A
Inspaccidn v limpieza interior de caberales de serpentings. Sustitucion da juntas A
Inspeccidn de conexionas hidraulicas: localizacidn y cormeccidn de fugas.

Apriete de conexiones. Comprobacidn de niveles y presiones de agua 2A
Inspeccidn de aislamientos térmicos de depdsitos y de sus protectones exteriores

y correccién, si procede 2.A

Inspeccidn del estado y funcionalidad da valvulas de seguridad. Verificacion de deme estanco 2.4
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INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacédni

| AR Y

Inspeccion del estado y funcfonalidad de valvulas de vaciado e independizacian

Inspeccion del estado y funcionalidad de valvulas manuales de purga de aire
¥ purgadores automaticos

GENERAL

Inspeccitn de estado de cuadros eléctricos afectos al sistema de preparacion de ACS.
Limpieza interior, verificacion de juntas de puortas, aplicacion de proteccidn antihumedad

Inspeccidn de pilotos de sefializacion y fusibles. Sustitucian de elementos defectuosos
Aprieto dz conexiones aléctricas de todos los circultos

Inspeccitn del aparellaje eléctrico, estado de contactos de contactores. Verificacion
de actuacidn de interruptores

Verificacion y ajusts de instrumentos de regulacidn, control y medida: sensores
de temperatura, termémetros y mandmetros
Contraste de instrumentos de medida, mandmetros y termametros

Comprobacidn de prasiones da funcionamienta en circuitos de retorno. Verificacién
de Ia inexistencia de obstrucciones

Comprobacidn de Ia programacion de horarios de parada nocturna de las bombas de retomo
Verificacion de 2 eficiencia de los intercambiadores de calor primario/ secundario

Toma de datos de funclonamiento, segiin tabla de caracteristicas. Evaluacion
de rendimientos en |a transferencia de calor

Comprobacidn de temperaturas de acumulacion y distribucién a consumidores
Realizacion de andlisis quimico v bacterioldgico del agua caliente de suministro a consumidores

Tratamlento de chogue térmica o quimico contra 1a legionela, de acuerdo a especificaciones
del RD 865/ 2003 ¥ da la norma UNE 100.030
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FAMILIA 21: INTERCAMBIADORES DE CALOR AGUA /AGUA

Gama genérica de mantenimiento

INTERVENCIONES Y FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Intercambiadores de placas
1 Inspeccion exterior: estanguidad, inexistencia de fugas de fluido al exterior M
2 Verificacion de ausencia de corrosiones en cantos de placas y cabezales. Eliminacdién

de oxidaciones T

INTERVENCIONES ¥ FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO (Continuacicn)

3 Inspeccifn del estado del aislamienta térmico. Reparacidn o raposician, si procede A
4 Comprobacion de |a estanqueidad entre circuitos, primario y secundario: inspeccién
de estado de juntas T
- Apertura del intercambiador, Limpieza de placas, eliminacion de obstrucciones e incrustaciones.
Sustitucidn de placas danadas y de juntas A
Intercambiadores de carcasa y haz tubular u horquillas
[ Inspeccidn exterior: estanquidad, inexistencia de fugas de fluido al exterior, estado de juntas
y conexiones M
7 Inspeccion exterior de carcasas: estado, pintura, ausencia de corrosiones. Limpieza
¥ eliminacion de oxidaciones. A
B8 Inspeccin dal estado de! alslamiento térmico. Reparacidn o reposicidn, si procede A

Inspeccion interor de tubos. Limpieza mecdnica. Verificacion de inexistencda de deformaciones,

ensanchamientos, corrosiones, erosiones A
10 Comprobacidn de estangueidad entre circuitos primario y secundario T
11 Inspeccion de corrosiones en las placas tubulares, eliminacion de depasitos de dxido.
Limpieza y desincrustado de cabezales A
Intercambiadores de tubo en tubo (contracorriente)
] Inspaccian exterior: estanquidad, inexistencia de fugas de fluido al exterior, estado de conexiones M
13 Inspeccidn exterior del tubo envolvente: estado de pintura, inexistencia de corrosiones A
Inspeccidn del estado del alslamiento térmico. Repamacion o reposicidn, si procede A
15 Comprobacidn de la estangueidad entre circuitos primario y secundario T
Limpieza quimica de circuitos primario y secundario T
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FAMILIA 24: CUADROS ELECTRICOS Y LINEAS DE DISTRIBUCION PARA CLIMATIZACION

Gama genérica de mantenimiento

INTERVENCIONES ¥ FRECUENCIAS DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO

Limpieza general del cuadro y proteccion antlhumedad

Inspeccidn del estado v repaso de pintura en todos los alementos gue |a necesiten

Inspeccidn de [a sefalizacidn e identificacidn de componentes del cuadro y reposician,

i se requiers

Comprobacion de funcionamiento de interruptores, disyuntores y contactores

Inspeccidn del estado de los contactos de los contactores. Limpieza y reposicion si procede
Verificacian de! estado y funcionamiento de reles térmicos y aparellaje de proteccién en general
Contraste y ajuste de instrumentos de medida: voltimetros, amperimetros, fasimetros, etc.
Verificacion, contraste y ajuste de instrumentos de medida: registradores y analizadores.
Verificacién de circuitos y conductores de puesta a tierra. Medida de resistencia a tierra
Verificacidn de alstamianto elSctrico de proteccionesy lineas de todos los circuitos

Verificacion de apriete y afianzamiento de contactos, reajuste de clemasy bomeros de coneciones
Inspeccion general del cableado interior del cuadroy correcciones, si proceda

Verificacidn termografica o directa de temperaturas en el apareliaje y en los conductores
Comprobacion de estado de fusibles y pilotos de sefalizacion y alamma y reposician, si procede

Medida de tensiones e intensidades en [a acometida principal al cuadro y determinacion
de desequilibrics

Medida de tensiones e intensidades en los drouitos principates alimentados desde el cuadro
y determinacién de desaquilibrios

Verificacién de apriete de conexiones de circuitos de puesta a fiema

Verificacion de puntos de consigna de proteccones magnetotérmicas e interruptores diferendiales
Verificacian del apriete de conexiones de lineas de todos los circultos, en ambos extremos
Verificacidn del apriete de conexionss de lineas de alimentacidn a motores, en ambos extremos

Verificacién del alslamiento eléctrico y temperatura de conductores de lineas de alimentacian
a motores
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